Negyedeves irodapiaci jelentes
2010 Q1

Elkésziilt a RERA (Real Estate Research Association — Ingatlanpiac-kutatok Egyestilete) negyedéves piaci beszamoldja,
amelyben a budapesti irodapiacot mutatja be.

2010 januarjaban harom ingatlan-tanacsadé (Colliers International,
az EHL Hungary, valamint az Eston International) &ltal alapitott
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Osszes irodateriilet es iroda atadasok

500 000 RERA elkészitette a 2010 elsd negyedévre vonatkozé irodapiaci
450 000 beszamolojat.
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zgg ggg A RERA az els6 negyedéves elemzését valamivel tobb, mint 2,3

millié négyzetméternyi modern irodadllomany vizsgélatara alapozza,
mely nem tartalmazza a tulajdonosok altal kizarélagosan hasznalt
épuleteket, valamint a specidlis miszaki kialakitasu irodaépuleteket.
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Uj atadasok
A budapesti irodapiac névekedése felgyorsult 2006 és 2009 kdzétt,
mivel ekkor jelentés mennyiségl Uj irodaterilet kerilt a piacra.
2005-ben még csak 71 ezer m? irodaterliletet adtak at, de mar
Irodateriilet atadasok 2006-ban az atadasok szintje elérte a 182 ezer m2-t, és ez 2009-re
m Osszes irodatertilet fokozatosan 300 ezer m2re emelkedett. A gazdasagi folyamatok
hatdsara a fejlesztés ndvekedési iteme 2009-ben lassulni kezdett.
Ennek kévetkezményeként 2010 elsé negyedévében 50 500 m?
modern irodaterilet kerllt atadasra, mely a korabbi elérejelzések

Kihasznalatlansag(®)

o szerint a 2009-es évre volt itemezve. Ennek mintegy kétharmadét,
j;oz 33 011 m%t Bel-Budan adtak &t, mely jelentdsen fellimulta az elmult
450, 3 évben tapasztalt aktivitast.
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Az iresedési rata az egyébként is kedvelt Vaci uti irodafolyoson
tovabbra is 20% alatt maradt (18,2%), mig a Belvaros (kbzponti
Uzleti negyed) Uresedési mutatéja 23,5%-ra szokétt, amely az Uj
irodateriiletek  atadasanak kdszénhetd. A  varakozésoknak
megfeleléen az ugynevezett peremterileteken tapasztalhaté a
legmagasabb érték, 40,5%.

A piac egészére vetitett atlagos liresedési mutaté méréseink alapjan
24,9%, mely az el6z6 negyedévhez képest tovabbi ndvekedést
mutat.
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Bérl6i aktivitas

A RERA adatai alapjan az ismert piaci alapu bérbeadasi
szerz6dések nagysdga meghaladta az 54 ezer négyzetmétert.
Legaktivabb a Vaci uti irodafolyoso volt, ahol a teljes negyedéves
kereslet tébb, mint harmada (37,6%) jelent meg, a masodik a Bel-
Buda alpiac (20%) és azt kéveti Dél-Buda (16,5%), a tobbi alpiac
egyszamjegy( piaci részesedéssel bir a teljes keresletbdl.

A keresleti oldal gyengeségét jol jellemzi, hogy a negyedévben
tapasztalt uj irodabérleti szerz6déskétések rendre 2 000 m? alatt
maradtak.

Ezzel szemben a Dbérleti szerzédések hosszabbitasanal -
ahogyan varhato is volt - nem volt ritka az 5 000 m? kordli
terliletnagysag sem, mint példaul az Ernst & Young ujrakétése a
WestEnd Business Centerben. Ezek a tények mutatjak, hogy a
nagy alapterilet-igényl bérlék 2010 elsé negyedévben lezarult
szerz6déskotéseiknél is az ujratargyalds mellett dontéttek. Az
adatgyljtés soran szamos irodahdz esetében volt példa
ugynevezett terllet-visszaadasra, amikor a bérlé csdkkentette
irodateriletét.

A RERA kévetkezd, masodik negyedéves jelentésében a jelen
kategorizalasanak is kilénés figyelmet szentel, mely varhatéan
egy egészen Uj szemszdgbdl és teljesebb, arnyaltabb képet ad a
piacrol.

Ezen kivil a kdvetkezdé negyedév soran a RERA kiemelt szerepet
szan a nettd piaci felszivas elemzésének, amely azt mutatja majd
meg, hogy a piacon &sszességében mennyivel nétt, vagy
csokkent a bérelt terliletek allomanya egyik negyedévrél a
masikra.
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2010 elsé negyedévében atadasra kerilt épliletek

Epiilet neve Alpiacok Irodateriilet mérete (m?2)
Eiffel Square CBD 17 492

Krisztina Palace Bel-Buda 17 440
REsidence 1 Bel-Buda 11 021
REsidence 1II Bel-Buda 4 550

RERA budapesti alpiacok

A Duna és a Nagykérut mindkét oldala altal hatérolt tertilet
(Margit hid és a Petdfi hid kdzétt)

A Kerepesi (ttol északra

Vdci it Duna és Vaci Ut (+1 parhuzamos utca) altal hatarolt terilet
Ujpest Véroskapuig
Dél-Pest Kerepesi uttdl délre

Margit kérut, Moszkva tér, BAH csomdpont, Bdszérményi t,
Bel-Buda Jagell6 Ut ltal hatdrolt teriilet az Erzsébet hid vonalaig

Bel-Budatol délre

Bel-Budatdl északra

Agglomeraci6 MO-n bell

Tovabbi informaciokert Iépjen kapcsolatha a RERA elemzéivel:

Péter Eva: (+36 1) 877 1031, eva.peter@eston.hu
Teleki Nora: (+36 1) 336 4207, nora.teleki@colliers.hu
Szabd Kata: (+36 1) 451 80 40, k.szabo@ehl-hu.com
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